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Superficie de Actuacion: 2.707.717Tm2 270.7717 Has.
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ENCAJE GEOMETRICO
AMBIENTAL

o AGENDA 2030 UE 20250

e LINEAS ESTRUCUTRALES DE
FUERZA

o A5 MADRID -LISBOA

o CM 4000 TALAVERA -
CEBOLLA -TOLEDO

o LINEA FERROCARRIL 500
MADRID -TALAVERA-
VALENCIA DE ALCANTARA-
SETUBAL-SINES

o AVE MADRID-LISBOA
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USOS ESTRUCTURALES

GRAN LOGISTICA

ALTA TECNOLOGIA
ESPACIO VERDE SOSTENIBLE
DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
ZONAS VERDES

ARROYO ESPIGAS

ZONA FRANCA ADUANERA
ESPACIOS TERCIARIOS
SOSTENIBLES

LOGISTICA

PUERTO SECO INTERMODAL
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PROYECTO Y PUESTA EN VALOR
GRAN PLATAFORMA LOGISTICA INTERMODAL DE CASTILLA
LA MANCHA Y ESPANA EN TALAVERA DE LA REINA INTEGRADA
DENTRO DEL CORREDOR ATLANTICO CON APOYO UE
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ESTUDIO DE OPCIONES CON
CRITERIOS DE LA AGENDA 2030 Y 2050 UE Y LA SOSTENIBILIDAD

PARA LA PROMOCION VIABLE DEL PROYECTO.
MEDIOAMBIENTALES

v
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1.-PROMOVER POR AGENTE URBANIZADOR
Y/O JUNTA DE COMUIDADES DE CASTILLA

o 7
Fases de actuacion — tamavens vioavunramicuro o:
TALAVERA DE LA REINA Y/O CONSORCIO
URBANISTICO PUBLICO/PRIVADO
Estudiamos y analizamos inicialmente, la
viabilidad Sostenible estructural, urbanistica,

. _ , , 2.LA COORDINACION PARA EL MONTAJE
medioambiental, social y econdmica del pE LA OPERACION PUERTO SECO

INTERMODAL MEDIANTE CONSORCIO Y/O

royecto r osterior inclusidon, en |
proyecto, para su pos Clus ! = SOCIEDAD PUBLICO PRIVADA PROMOTORA

cuantia de liquidacidn inicial, desarrollo vy
tinal del proyecto

3.-POSTERIOR CONCURSO PUBLICO EN LA
SLECCION DE LA EMPRESA EXPLOTADORA
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INICIO DE PROMOCION ¥ FINAL DE OBRAS DE CONSOLIDACION DE ESTRATEGIA DEL MUNDIAL
OBRAS DE URBANIZACION Y URBANIZACION E INICIO DE NVERSION. DE AL MENOS S FUTBOL 2030 ESPARA.
ENLACES URBANISTICOS IMPLANTACION DE LAS 500, SORTUGAL MARRUECOS
EMPRESAS FINALISTAS
EXPLOTADORAS DE LOS
SUELOS DE
APROVECHAMIENTO
URBANISTICO
-
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O1 02 03

2 EMPRESAS 14 EMPRESAS PUERTO SECO

3.1

4 BASE LOGISTICA

GRAN LOGISTICA LOGISTICA DE INTERMODAL DE DE 180 CAMIONES

DE 200.00 M2 20.000 M2 42 HAS

x

SERVICIOS Y

O 5 DEPOSITOS

ALMACENAMIENTO
HIDROGENO VERDE

ZONA FRANCA ADUANERA DE ECONOMIA GLOBAL
CIRCULAR PARA ATRACCION DE NUEVA INVERSIONES
EMPRESAS EXTRACOMUNITARIAS
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“ESTRUCTURA URBANISTICA Y ECONOMICA ESTIMATIVA INICIAL"

“PARAMETROS URBANISTICOS ESTRUCTURALES GLOBALES”

USOS PORMENORIZADOS ECONOMIA GLOBAL CIRCULAR Y EMPRESA

PUERTO SECO “T&T"™ TALAVERA LA NAO TALAVERA", INTEGRADO EN LA RED
TRANS-EUROPEA DE TRANSPORTE (TEN-T), DENTRO DEL
CORREDOR ATLANTICO.

CADENA DE SUMINISTRO SOSTENIBLE E INTERMODAL
2011-UE LIBRO BLANCO DE TRANSPORTE .

CRITERIOS SOSTENIBLES AGENDA 2030 Y NEUTRALIDAD UE 2050
RUTA HACIA UN ESPACIO UNICO EUROPEO DE TRANSPORTE INTERMODAL COMPETITIVO Y SOSTENIBLE.

GENERACION EDIFICIOS NEUTRALES 2030-2050
BAUHAUS SOSTENIBLE UE
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CORREDOR ATLANTICO — SINES — CANAL DE PANAMA
PARAMETROS BAUHAUS SOSTENIBLES UNION EUROPEA
PUERTO SECO INTERMODAL Y ARQUITECTONICOS

PUERTO SECO “T&T" TALAVERA LA NAO DE LA CHINA", integrado en la RED
TRANS-EUROPEA DE TRANSPORTE (TEN-T), dentro del CORREDOR
ATLANTICO.

Linea Férrea 500 Madrid — Talavera de la Reina - Valencia de Alcantara — Lishoa —
Sines — Setibal.

Tramo de linea pendiente de electrificar Talayusla — lllescas.

Criterios Sostenibles Agenda 2030 y Neutralidad UE 2050.

Mejora de la huella ambigntal y reducciones de emisiones de CO2.

Calidad de empleo y actividades sostenibles.

CADENA DE SUMINISTRO SOSTENIELE E INTERMODAL.

Hidrogeno en magquinarias y furgones.

Depositos, Silos, y tuberias en apeadero para mercancias y de Hidrogeno Verde y
otras energias |+D+|

Apariadero junto a nave taller de mantenimiento

ZONA DEPOT MEDIA LARGA DISTANCIA — 5.000 TEUSs.

ZONA DEPOT CORTA ESTANCIA - 2400 TEUs.

4 vias de R'E de hasta 1.042 metros.

4 vias de C/D de hasta 750 metros.

14 Naves logisficas tipo 20.000 m? a pie de Apeadero, con silos, depdsitos, tuberias de
C/D, campas y senvicios.

Edificios de Gestion v oficinas portuarias y aduaneras,

Base logistica de 180 camiones y senvicios invernales y estancias intemas de C/D de
camiones interior al PSI.

GENERACION EDIFICIOS NEUTRALES 2030-2050 BAUHAUS SOSTENIBLE UE
Construcciones inteligentes — smart building city — Control energético.

Campas fotovoltdicas y energias renovables.

Sistemas de gestion v administracion integrada.

Directiva UE 2018/344 de eficiencia energética

Smart buildings con domdtica, sensorizacion, software para control de luminarias, led v
refrigeraciones.

Monitorizacion energética eficiencia v control de consumos.

Construcciones sostenibles con certificados y clasificacion energétir;a_

CONTROL DEL CICLO INTEGRADO DE LAS AGUAS, GESTION ¥ TRATAMIENTO
DE RESIDUOS Y ENERGIAS v Sistemas urbanos de drenaje sostenible integrado en
el Medio Ambiente vy especialmente coordinado con la actuacion del ARROYO
ESPIGAS y el control de su cauce y escormentias con la prevision de tiempos de
recurrencia de 50 afios, ademas del control del impacto luminico dentro de su habitat.

Espacios arquitectonicos de maxima calidad de disefio., en especial las oficinas
representativas de empresas a implantar en la ZONA FRANCA ADUAMNERA, para la
ATRACCION de empresas INTERMNACIONALES Y EXTRACOMUNITARIAS a
INVERTIR dentro de CASTILLA LA MANCHA, EN TALAVERA DE LA REINA.
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BAA - FRAILE & ASOCIADDS ARQUITECTOS AIC SLF - HUS LOGISTICO TAK CORREDOR ATLANTICO

“PARAMETROS INICIALES ESTIMATIVOS
ECONCMICOS ESTRUCTURALES GLOBALES™

Repercusion media estimada, sobre edificabilidad, coste estimado de ejecucion
material de urbanizacion interior, sin incluir sistemas generales de conexiones
exteriores de viarios e infraestructuras, ni el Puerto Seco Intermodal, 48 euros/mie
por superficie edificable fotal de aprovechamiento lucrativo, scbre 1835401 mée
asciende al coste de 30.979.248 euros, y repercusion 54 eurosim?®e, lucrafive neto.

NO ESTAN INCLUIDOS Jos costes de sistemas generalez de conexidn de enlaces
urbanizticoz exteriores, ni viarics, A-§F y CM-4000 (desdoblamiento), ni ferroviarios
{linea 500 y AVE Madrid-Exfremadura), y de infraeciructuras, en especial la conexion
de Agua Potable a Picadas I, 3 § m de la actuacion, ni 1a EDAR en ferrenos de la
finca EI Sofo, ni desvio de lineaz estructuraies de Energia Eléctricas y SUBESTAGION
ELECTRICA ¥ GAS NATURAL, ni aciuaciones especiales gue haya gue hacer en
funcidn de la EVALUACION AMBIENTAL FOR EL ARROYO ESPIGAS. fodo ello
dependiendo de laz condiciones finalez de aprobacion definifiva del prayecto, no estan
incluidos gastos Financieros ni Adminiziratives, ni la repercusion de Ia adguisicion del
suelo brufo inicial

Honeorarios tecnicos profesionales, proyectos, estudios, direcciones facultativas y de
gjecucion, coordinacion. seguridad, control, auditorias, direccion y coordinacion
general y gestion, en virtud de los henorarios crentativos dispuestos por el Consejo
Superior de Arguitectos de Espafia y Colegios Profesionales.

Valor de los terrenos, seglin acuerdo de negociacion entre las propiedades y la Junta
de Comunidades de Castilla la Mancha, quien aportard los terrencs a la promocion del
prayecto y como punto base de negociacion de 2,5 eurosim? suelo.

Honorarios Profesionales Comerciales en virtud de los acuerdos con el promotor final
en la aprobaciaon definitiva.

Coste estimade del PUERTO SECO INTERMODAL de 53.000.000 sures, en funcien
de la aprobacion definitiva del proyects y la configuracion, tipologia, sistema y
programa de gestion, para su promacion, construccion y posterior explotacion.
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AAA— FRAILE & ASOCIADOS ARGQUITECTOS AIC SLP
Arquitects D. Juan Manuel Fraile Dominguez
Ingenierne 0. Maro Rodrigeez Gomez
W Col. Colegio Oficial de Arguitectos de Madnd — COAM 70886
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CIUDAD de TALAVERA DE LA REINA, Febrero de 2024.
CASTILLA LA MANCHA - ESPANA - UMION EUROPEA
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